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MUSZAKI LEIRAS

Pusztaberki kézség telepiilésrendezési
tervének moédositasahoz

I. ELOZMENYEK, KIINDULO ADATOK, ADOTTSAGOK

Pusztaberki kozség Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala megbizta a REGIONAL

Kft-t Pusztaberki kdzség rendezési tervének moédositasaval.
A modositas a belterlileti szerkezeti és szabalyozasi terviapot érinti.

A tervezési terlletet az egész tdmbre jeldltiik, a modositas azonban csak a 63, 64 és

172 hrsz-U terliletet érinti.

Az ervenyes rendezesi terv szerint a 172 hrsz-G ingatlant kereskedelmi, szolgéltato
gazdasagi terliletként jeldltuk és szabalyoztuk. Az eltelt 3 évben azonban valtoztak az

igenyek.

Egyik legkisebb lelekszamu telepiilés a megyében, kiilondsen szép vidéken, csendes
kornyezetben fekszik. Az idegenforgalom elég jelentds, az épliletek egy része dulé-
kent funkcional. Turistaszallo is talalhatd a kozségben. A kereslet a lakételkek irant

nétt meg, ezért a 172 hrsz-on lakotelkeket szeretne az Onkormanyzat kialakitani.

Il. TERULETFELHASZHALAS

A szerkezeti és szabalyozasi tervet egyarant 1:2000 méretaranyban készitettik el, az

érvényes rendezési tervlapok felhasznalasaval.

A tervezeési tertilet tertlet-felhasznalas szempontjabal:
-beépitésre szant,

-beépitésre nem szant terlletre tagolodik.



1. BEEPITESRE SZANT TERULET

1.1 Falusias lakotertlet (Lf jel)

A 172 hrsz-( terlileten a Kastélykert utat folytattuk, s két oldalon alakitottunk ki telke-
ket.

A szerkezeti terven jelltik a falusias lakoterliletet. A szabalyozasi terven megadtuk a

terliletre a telekosztast, az épitési dvezetet, valamint az épitési vonalat.

A falusias lakoteriiletre vonatkozd eldirasok:

- beépitési mod: oldalhataron allé
- legnagyobb beépitettséq: 30 %
- legnagyobb épitménymagassag: 50m
- legkisebb telekterilet: 650 m?
- legkisebb zoldfelllet: 40 %

Az éplletek elhelyezésére épitési vonalat hataroztunk meg, ez kotelezd szabalyzasi

elem.

Az elbkert 5 m kell, hogy legyen, az oldalkert nem lehet kevesebb a megadott épit-

meénymagassagnal, a hatsoékert min. 6 m kell, hogy legyen.

A szikséges gépkocsi parkolot telken belil kell megoldani.

A Kastélykert Gt 63 és 64 hrsz-U tertleten tovabbi 3 db lakotelek alakithato ki, itt is a

172 hrsz-U terlletre vonatkozé eldirasok érvényesek.

2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

2.1 Kozlekedési teriilet

A beeépitésre nem szant terilet a lakotelkek megkdzelitését biztositod lakdut, mely ré-

szére 12 m szabalyozasi szélességet biztositunk, az Ut végén forduléval.



LI

. KOZMUVEK

A telepuilésen kiépllt a viz, elektromos haldzat, a gaz-, valamint a szennyvizcsatorna
halézat és a telefon is. A Kastélykert utcaban szintén kiépultek, igy a tervezett lakote-

rilet kozmiellatasa is biztosithato.

Szintén meg kell oldani a csapadékviz elvezetést a lakotelkekrdl és az Gtrdl egyarant.
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IV. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM

Kérnyezetvédelmi szempontbdl a legfontosabbak:

- A kozségben kiéplilt a szennyvizcsatorna halozat. Uj épilet épitését csak
abban az esetben lehet engedélyezni, ha az ivovizellatas mellett a

szennyvizcsatorna halézatra térténé racsatlakozas is biztositott.
- A szemét intézményes elszallitdsardl gondoskodni kell.

- El6 vizfolyasba, felhagyott kutakba, vizelvezeté arokba szennyvizet beve-

zetni tilos!

A tervezési terilet jelenleg is belterilet, természetvédelmi értékeket nem sértenek.
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KIEGESZITES

Pusztaberki kdzség
Helyi Epitési Szabalyzatahoz

Pusztaberki kbzség telepulésrendezési terve 2003-ban készilt, elfogadasara is ebben az
évben kerilt sor, s azbta is érvényben van.

Az érvényes Helyi Epitési Szabalyzat 7. §-a tartalmazza a falusias lakéteriiletre vonatkozo

elGirasokat.

A 7. § (3) bekezdesében szerepld tablazatot kell kiegésziteni a kdvetkezd sorral:

Az épitési telek
beépités ovezeti legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb
modja jele szintteriilets(iriség | teriilet (m?) | beépitettség | zdldteriilet
' (%) (%)
oidagl]?étaron Lf 0.5 650 30 50

A 25. § (1) bekezdésében a lakéutak szabalyozasi szélességét min. 12 m-re kell médosi-

tani.
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